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Chemnitz, den
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Friihzeitige TOB-Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Bebauungsplan Nr. 13 ,,Gewerbe- und Industriegebiet Golfplatz® in Floha
Ihr Schreiben vom 24.10.2013 .

Sehr geehrte Damen und Hefren, '

der BUND Landesverband Sachsen e.V. bedankt sich fiir die Betelllgung im o. g
Verfahren und nimmt nachfolgend Stellung. 1

Das Vorhaben wird abgelehnt.

Begrindung:

Die Stadt Floha plant im AuBenbereich auf landwirtschatftlichen Flachen ein ca.
11,6 ha groBes Industrie- und Gewerbegebiet.

Bedarf

Auf Seite 5 der Begriindung zum Vorentwurf wird ausgefihrt, dass die
Ansiedlung von groBflachigem Gewerbe derzeit im Stadtgebiet aus raumlichen
und baurechtlichen Grinden heraus nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich
wére. So wéren im ,Gewerbepark Fidha/Falkenau® derzeit nur noch ca. 7000 m?
frei. Diese Feststellung widerspricht den Angaben der Internetseite Floha
(abgerufen am 14.11.13), wo 45.000 m2 freie Gewerbe- und Industriefléchen im
hochwassersicheren Gewerbepark Fléha/Falkenau angegeben werden. Im
Recherchetool fir Gewerbeflichen in Sachsen (hitp:/www.firmen.saxony.de)
werden mit Abruf 14.11.2013 fir das Gewerbegebiet ,Turnerstrale” (ebenfalls
hochwassersicher nach Realisierung der HWS-MaBinahmen) 18.740 m?2
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verflgbare Nettobauflache fir Gewerbe angegeben, die gréRte Parzelle betragt
7.950 m% Als Ansiedlungswunsch fir das Gebiet steht ,produzierendes
Gewerbe“. Wir wissen nicht, ob die in der Begriindung zum Vorentwurf auf Seite
5 beschriebene Mischgebietsflache von ca. 9.000 m? im GG ,Turnerstraie” darin.
enthalten ist oder nicht. Fakt ist jedoch, dass es mehr freie und
hochwassersichere Gewerbe- und Industrieflachen im Stadtgebiet Floha gibt, als
in der Begrindung angefihrt. Der aktuell angemeldete Bedarf von 18.000 m?
Gewerbefliche (siche S. 6 Begriindung) lidsst sich jedenfalls mit den
vorhandenen Moglichkeiten decken, ebenso wie ein méglicherweise
entstehender kinftiger Bedarf ortsanséssiger Gewerbebetriebe. '

Insofern kann die beschriebene Notwendigkeit nach neuem Bauland weder
widerspruchsfrei erklart werden, noch ergibt er sich aus anderen Griinden wie
z.B. aus regionalplanerischen Erwagungen und der Demografie. Wie bereits in
unserer Stellungnahme vom 31.07.2009 ausgefihrt, ist von 2001 bis 2008 die
Bevoikerung von Fléha um 13 % zurlickgegangen. Seitdem hat sich der Prozess
nicht verlangsamt. In der 5. Regionalisierten Bevélkerungsprognose Sachsen
wird flr die Stadt Fldha (incl. Falkenau) ein weiterer Bevolkerungsrickgang von
11.500 Einwohnern (2011) auf 9.800 bis 9.600 Einwohner im Jahr 2025
prognostiziert. Damit verringert sich die Bevolkerung um weitere 16 %. Dies gilt
es bei der weiteren Flachenplanung zu berlicksichtigen. Fléha weist auch keinen
regionalplanerischen Schwerpunkt ,Gewerbe“ auf. Es erklart sich aus den o.g.
Grinden nicht, wieso das Grundzentrum Fléha einen derart grofien
,Eigenbedarf* an neuen Gewerbe- und Industriefiichen ausweisen sollte.

‘Bodenschutz

Mit der Ausweisung eines derart groRen Gewerbe- und Industriegebietes auf
.gruner Wiese" werden auf unverantwortliche Weise die weitere Versiegelung
und der weitere Landschaftsverbrauch vorangetrieben. Téglich werden in

.Sachsen ca. 5,7 ha Landschaft fur Siedlungs- und Verkehrsflichen verbraucht

(Stand 2012). Die Bundesregierung beabsichtigt, bis zum Jahr 2020  die
inanspruchnahme neuer Fl&chen fir Siedlungen und Verkehr auf 30 Hektar pro -
Tag zu reduzieren. Dabei ist das am 25. April 2013 vom Deutschen Bundestag
verabschiedete ,Gesetz zur Starkung der Innentwicklung in Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts® ein wichtiger
Baustein. In dem Gesetz ist ausdriicklich vorgesehen, dass die stidtebauliche
Entwicklung vorrangig als Innenentwicklung erfolgen soll. Zudem soll die
Umnutzung von Wald und landwirtschaftlichen Flachen kiinftig besonders
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begriindet werden. ' In Sachsen existiert ein eigenes, mit dem Ziel des Bundes
korrespondierendes Flachensparziel’. Die Landesregierung hat bereits im Jahr
2009 beschlossen, die Fléchenneuinanspruchnahme im Freistaat Sachsen auf
<2,0 ha/Tag bis zum Jahr 2020 zu reduzieren 2. Das Flachensparziel soll mit
gemeinsamer Anstrengung von Staat und Kommunen unter Respektierung des
kommunalen Selbstvenmaltungsrechts angestrebt werden.

Die vorliegende Planung widerspiegelt daher eine véllig Ubérholte Einstellung
zum Bodenschutz und ist auch aus diesem Grund abzulehnen.

Auswirkungen auf die Umwelt

Aktuell liegen keine Unterlagén, welche die Auéwirkungen auf die Umwelt

beschreiben kénnten, vor. Angekindigt ist eine Umweltprifung mit
Umweltbericht. Aus den Angaben in Punkt 3.1 der Begriindung ist jedoch bereits

- ableitbar, dass offenbar weder eine Artenschutzprifung (es sollen nur

Zufallsfunde von Tieren und Pflanzen aufgenommen werden) noch eine FFH-

“Vorprifung/Vertraglichkeitsprifung fur das FFH-Gebiet ,Fléhatal® beabsichtigt

sind. Dem muss widersprochen werden.

UVPG

Auf Seite 13 der Begrindung wird ausgefiihrt: Aufgrund der Art und Grole
gehért das vorliegende Vorhaben zu den in der Anlage 1 des UVPG (Nr. 18.7.2 -
Stadtebauprojekte im Auflenbereich mit einer Grundflache von insgesamt 20.000
m? bis weniger 100.000 m?) in Verbindung mit dem SachsUVPG genannten
Vorhaben, fiir die anhand einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls Gber die
UVP-Pflicht zu entscheiden ist.” Der Flachenbilanz ist zu entnehmen, dass das
Planungsgebiet 11,679 ha gro® ist, mithin 116.790 m2. Damit (bersteigt die
Flache 100.000 m? Das Vorhaben ist deshalb dem Punkt 18.7.1 der Anlage zum
UVPG zuzuordnen, insofern besteht UVP-Pflicht bereits aus Grunden der Grofle
des Vorhabens.

Artenschutz

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (2007) wurde mit den 5§
42 und 43 BNatSchG a. F. das Artenschutzrecht an die europarechtlichen
Vorgaben angepasst. Mit der Neufassung des BNatSchG 2009 wurde dieses im
Wesentlichen in die §§ 44 und 45 Ubernommen. Ziel ist, die dkologische Funktion
der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

* Dritter Bodenschutzbericht der Bundesregierung, Beschiuss des Bundeskabinetts vom
12. Juni 2013

2 httb:flwww.medienservice.sachsen.delmedienlnewsl 138434
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bestimmter Artén, sofern deren Beseitigung unvermeidbar ist, mindestens im

réumlichen Zusammenhang zu erbalten; dies kann auch durch vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen smhergestellt werden (§ 44 Abs. 5 Sétze 2 und 3
BNatSchG).

Zum Umfang der spemellen artenschutzrechtlichen Prifung gehéren alle
européisch geschitzten Arten (Anhang IV FFH-RL, Vogelschutz-RL) sowie Arten
einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG (sog. ,Verantwortungs'-
Arten). In letztgenannter Bestimmung kdnnen Arten unter besonderen Schutz
gestelit werden, soweit es sich um natirlich vorkommende Arten handelt, die in
ihrem Bestand geféhrdet sind und flr welche die Bundesrepublik Deutschland in
hohem MaRe verantwortlich ist. Die Vorschrift des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG
erfasst derzeit nur die europarechtlich geschitzten Arten, da eine
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG noch nicht existiert.

Bei den artenschutzrechtlichen Verboten handelt es sich um zwingendes Recht,
welches der _
planerischen Abwégung nicht zuganglich ist.

Fir die planerische Bewidltigung bedeutet das, dass zum frihestméglichen
Zeitpunkt in der Bauleitplanurig gemall § 4 Abs. 1 BauGB) in Form einer
Artenschutzpriifung Hinweise zum Vorkommen solcher Arten nach § 44 Abs. 5
Satz 2 BNatSchG insbesondere von den Naturschutzbehérden emgehott und
bewertet werden mussen.

Droht bei Vollzug eines Planes ein Versto gegen ein Verbot des § 44 Abs. 1 Nr.
1 oder Nr. 3 BNatSchG und gelingt keine Freistellung von der Verbotswirkung
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ist im Weiteren zu prufen, ob die Voraussetzungen
far eine Ausnahme nach § 45

Abs. 7 BNatSchG vorliegen und durch geeignete Malnahmen in eine
,Ausnahmelage’ hinein '
geplant werden kann.

Die bisherige Nichtbeachtung bzw. das Kleinreden des Artenschutz beim
Planungstrager ldsst sich nicht nachvoliziehen. Zwar soll das Vorhaben auf
landwirtschaftlichen Fldchen stattfinden, im unmittelbaren Umfeld des Vorhabens
gibt es jedoch neben dem Waldgebiet der Schweddey auch weitere Skologisch
auBerst wertvolle Strukturen wie das Fléhatal, fiir die der Hang mindestens als
lokal und regionale Biotopverbindungslinie sowie als Nahrungs- und Ruheraum
fungiert.
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Auswirkungen auf FFH-Gebiete
FFH-Gebiet ,Separate Fledermausquartiere®

Das FFH-Gebiet ,Separate Fledermausquartiere® ist im Gegensatz zur
Begrindung auf S. 14 nicht isoliert zu betrachten und wegen seiner Entfernung
von 550 m auszuschlieRen. Das gesamte umgebende Waldgebiet der
Schweddey einschlieBlich der Waldrénder ist als essenzielles Fledermaushabitat
zu betrachten. Das Vorhaben liegt damit ca. 100 m entfernt von wichtigen
Fledermaus-Habitatstrukturen und ist als Projekt aufzufassen, welches in das
FFH-Gebiet hineinwirkt. Damit ist eine FFH-VorprufungNertragIlchkeltsprufung
zwingend erforderlich.

FFH-Gebiet Flhatal®

In der Begrindung zum Vorentwurf wird auf Seite 11 ausgefihrt, dass der

- geplante Umweltbericht nur Flachen bis zum Fléha-Hauptbett in seine

Betrachtung einbeziehen soll. Auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung  soll
verzichtet werden, da es nach einer ,ersten Uberschlagiger Prufung® keine
Auswirkungen des Vorhabens auf die Erhaltungsziele von FFH-Gebieten geben
wirde. Das verwundert. Immerhin liegt den Planungsunterlagen ein
Schallschutzgutachten vor, in welchem die zu erwartenden Emissionskontingente
des Industrie- und Gewerbegebietes dargestellt werden. Es ist deutlich
erkennbar, dass groRe Teile des FFH-Gebietes ,Fléhatal" (auch nérdlich des
Hauptbettes der Fléha) von einem Schallpegel zwischen 50 und 55 dB(A}
betroffen sein werden. Damit besteht die konkrete Moglichkeit der
Beeintrachtigung der Lebensraumeignung charakteristischer Arten der dort
vorkommenden Lebensraumtypen sowie geschitzter Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie. Hinzu kommen zu betrachtende kumulative Wirkungen, die durch
den Neubau der Ortsumgehung Fléha Uber die Fiéhaaue ausgeldst werden
kénnten, solite diese jemals gebaut werden. Aufgrund der exponierten Lage des
Industrie- und Gewerbegebietes sind Verminderungsmaflnahmen (Schallschutz)
zudem nicht zielfuhrend fir die Aue. Insofern hat sich der Planungstrager damit
fachlich auseinander zu setzen, dass ein Projekt in das FFH-Gebiet in
erheblicher Weise hineinwirkt. Damit ist eine- FFH-
Vorprifung/Vertraglichkeitspriifung zwingend erforderlich.

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Aus der Flichenbilanz wird ein Kompensationsbedarf von c¢a. 13 ha
geschlussfolgert. Aus den Erfahrungen bei den bisherigen Planungen der Stadt
FIdha, insbesondere den schieppenden bzw. gar nicht umgesetzten Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen diverser Bebauungspléne heraus wird gefordert, dass
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grundsatzlich fur Kompensationsflichen die Flachenverflgbarkeit nachgewiesen

wird, bevor Planungen darauf gelegt werden.

Insgesamt schéatzt der BUND Landesverband Sachsen e.V. das Bauvorhaben als

grundsétzlich nicht genehmigungsfahig ein.

Mit freundlichen Griiten

P A Ped et

Franziska Held
BUND Landesvorstand
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